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摘要 
當今科技日益進步，對於大數據的收集與儲存越來越多元且容易，數據不再僅

為大企業所壟斷。只要有心，人人都可以透過資料發現新天地，成為時代的領

頭羊。如何正確且有效率地運用和解讀出有價值的數據，成為主要的核心。而

數據就是一個含有意義的值，在這數據化的時代來臨後，數據顯示出的資訊會

比文字更加的清楚明瞭，幫助我們做出因應之決策以規劃出良好的管理策略。

本專題主要探討在隨著大數據的快速發展與運用，這股風潮也應用在不動產的

交易以及租賃應用。政府實施實價登錄，為使價格透明化，讓買賣的雙方可以

查詢到該區的價格，讓市場的交易可以更加迅速。但在現今的商業型態趨近多

元的方式，隨著商業模式的增長，但還是存在著資訊不對等的事實，導致消費

者在選購房地產時，就算是自己所看重的地點，還是會猶豫遲遲不敢下手，深

怕一個閃失，導致投資失敗。大數據就如同煤礦，分析軟體則是蒸汽機，兩者

缺一不可，因此，我們會介紹相關使用軟體的優劣，作為以後分析大數據軟體

的參考。最後，我們將使用 EXCEL POWER BI 來分析台中市各區的房價，了解

其中的發展先後，興衰情形，並用各種統計圖形來呈現，使大家可以輕而易舉

看出各區的發展差異性，再用一個顯著性檢定來分析台中市各區之間成交量的

相關性作為結論。 

關鍵字：實價登錄、大數據、Excel Power BI 
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第一章 緒論 

研究背景 
由於我們這組有三位同學來自台中，走路在街上時，常常看到路上許多地

方掛著房屋拍賣的廣告，再加上東方人強調「有土斯有財」的文化，使得我們

想進一步了解台中市的房屋交易情形。 

第一節 研究動機 

在大數據時代，我們常常聽到大數據分析、企業都需要能分析大數據的人

才，可是我們真的懂大數據嗎？我們常常都只認為那不過是很多很多的數字，

可是我們卻不知道將他用不同的圖形呈現出來，我們能收到的資訊更多，所以

我們這組想趁這次專題，我們想稍微了解一下何謂大數據、大數據如何做出分

析。 

第二節 研究目的 

現今是個網際網路時代，所有來自世界各地的知識、資訊，在網路上形成

一 個大型的資料庫，人人都可以使用這個資料庫來充實自己，現今資料在網路

上隨處可見，可是我們常常只能抓到一大堆的資料，可是卻不能把它變成有用

的資訊，所以在這次研究中我們使用了 Excel Power BI 來做台中市房價的分析。 
基於以上動機，本研究的目的歸納如下： 

1 買賣移轉件數的高低 
2 住宅大樓、華廈、公寓房價的變化 
3 透天厝單價與成交量的變化 
4 台中市房價為何有這樣的變化 

  由於有些區域資訊有限，本專題研究的範圍主要是舊台中市，和鄰近周圍

區域為主。  
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第二章 大數據及視覺化應用 

第一節 大數據發展歷程 

商業智慧（Business Intelligence；BI）這個名詞最早出現在 1989年。

為了能夠快速決策和提高生產力，由終端使用者（End User）親自經手並仰賴

公司資訊系統部門的銷售分析或客戶分析等進行處理。透過有組織、系統地對

儲存在企業內、外部的資料進行匯總、整理與分析，最重要的是帶來有助於商

業發展的了解並進行相關決策。 

 

以目前來說，商業智慧(Business Intelligence，BI)仍是以分析和整理闡

述過去為主，「過去到現在發生的事情紀錄」、「為什麼會導致這件事情發

生？」，可是身處在大數據時代的我們，是有必要了解大數據(Big Data)和商業

智慧（Business Intelligence，BI）的彼此關係。 

 

 

只看過去 
只了解原

因 
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前情況 

 

逐漸邁向 

預測 

 

預測→ 

掌握未來 
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1990年

代 

2000年

代 

2010年

代 

2010年

代~ 

Low 
對商業時代價值影響程度 

 
High 

圖 1- 1 大數據發展的歷程 (請參考[1]) 
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第二節 常見的幾個大數據的軟體 

科技進步帶動可測量和取得數據的管道越來越多元化，因此傳統分析模式

已經很難完全解決現在的大數據資料量，資料視覺化分析把資訊轉化成以不同

型式圖表或圖像化來呈現，由眼睛接收和靠著大腦綜合辨識能力，將隱藏未知

的訊息轉換成有用的資訊。有別於下表前 6個軟體，本專題僅針對 Excel 

Power BI詳加探討。 

 

簡介 

 

軟體 

需程式語言 
表格轉換

成圖型 
優點 缺點 

SPSS 否 無 
簡易操作 

最基本的統計軟體 
較少進階的功能 

R 

project 
是 是 

活躍的動態系統 

內建豐富的功能集

為特點 

處理龐大的資料情

況下跑的慢又笨重 

Python 是 是 
適合中等規模的資

料處理 

偶爾才能處理龐大

規模、核心的基礎

建設 

Julia 是 是 

比起 R 要快的許多 

比起 Python 又有

潛力處理更具規模

的資料 

資料社區還在初始

階段 

還需要更多的工具

包和軟件包 

Java 是 是 

建立一個龐大的系

統、使用過去的模

型，最基礎的選擇 

沒有和 R 和 

Python 一樣好的視

覺化功能 

Matlab 是 是 

特定的利基市場使

用廣泛，研究機器

學習、信號處理、

圖像辨識 

費用昂貴 

 

Excel 

Power BI 
否 是 

簡易操作 

能結合地圖使用 

Excel 2013/2016

才可使用 

表 1- 1  資料視覺化工具 (請參考[4]) 
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第三節 資料視覺化 

數據驅動了決策，在資訊爆炸的時代，有效並快速吸收資訊是重要的，不

僅節省時間，並能加速學習效率。 
1. 人類大腦吸收圖像的速度是文字的 60,000 倍 
2. 90%的資訊是透過視覺傳達到大腦 
3. 有圖像的網站比只有文字內容的網站多了 94％的瀏覽率。 
 
常見的圖示有長條圖、折線圖和圓餅圖等。示例如下： 

 

圖 1- 2 長條圖(請參考[11]) 
長條圖：精確數值的統計資料表達、獨立關係。例如 : 各行各業平均薪資 

 
圖 1- 3 折線圖(請參考[11]) 
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折線圖：針對連續性的數據相對關係，例如: 產品銷售量     
 

 
圖 1- 4 圓餅圖(請參考[11]) 

圓餅圖：用以表示各個數據相互的比例關係，例如: 公司市占率 
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第二章 

第一節 使用 Excel Power BI 來分析台中市房價 

 Excel Power BI的安裝在附錄中，現在我們要利用“台中實價登錄每季

動態分析”資料(請參考 https://data.gov.tw/dataset/33577)，使用 Excel 

Power BI加以分析。 

Excel Power BI 內有 Power Pivot、Power View、Power Map、Power 

Query 等功能。在此，我們使用到 Power Pivot、Power View、Power Map。因

此，我們依序介紹 

1. 資料的整理 

2. 我們如何使用 Power Pivot  

3. 我們如何使用 Power View 

4. 我們如何使用 Power Map 

 

Excel Power BI 裡的 Power Pivot for Excel 最早出現在 SQL Server 

2008R2時，必須從 Excel 2010額外安裝增益集才能使用，但現在已無法下

載，故只能使用 Excel 2013及 Excel 2016。 

 

第二節 資料的整理 

步驟2-1  

打開台中各行政區每季時價登錄資料統計分析，選取要分析的行政區(中

區、西區、東區、南區、北區)後，刪掉其他行政區。 

步驟2-2   

將 B~D欄選取後按 右鍵→插入，將 B1、C1、D1欄分別填上國民年、國民

季、行政區 

步驟2-3   

把 A欄複製後貼在 B、C欄，點選 B2按 Ctrl + Alt + ↓後選「常用」→

「尋找與取代」→「取代」，在「尋找目標(N)」打上 年* 按全部取代，再選取

C2按 Ctrl + Alt + ↓在「尋找目標(N)」打上 *第 按全部取代，再用同樣的

方法把季也取代掉，之後把行政區空格補上工作表的行政區。 

我們這麼做的目的是為了讓我們之後的分析可以為資料區分年、季。 

步驟2-4   
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將剩下的行政區 B~D欄選取後按「右鍵」→「插入」，再把剛剛完成的國民

年、國民季、行政區複製貼上，再將行政區修改成工作表的行政區即可。 

這樣我們分析時才能知道得到的數據分別屬於哪些行政區 

步驟2-5   

把第二個工作表以後的表格複製貼上到第一個表格後，選取表格內任何一

格，按下「常用」→「格式化為表格」→選取字體比較清楚的表格，將表格名

稱改成台中市中心 

步驟2-6   

點選 Power Pivot→「加入資料模型」→「圖表顯示」，按住 Ctrl選取國

民年、國民季後，按「右鍵」→「建立階層」，將階層名稱改成「交易時間」，

再將國民年移置國民季上面。 

建立階層可以區分意義順序，例如：我們將年放在季的上方，表示先有年

再有季，等等我們分析的時候才不會出現無法區分時間的問題。 

 

 

第三節 Power Pivot 功能：量值 

量值：功能是以彙總為基礎計算邏輯。在 Power Pivot裡面，有兩種建立

量值方式；分別為自動加總與 DAX函數 

 

I. 自動加總：倘若選取的資料行型態是數值格式時，所有匯總函數都可以適

用；但若選取資料行型態是文字或是日期格式時，僅能用在計數或去重複

計數 

II. 使用 DAX公式：宣告量值公式→量值：=DAX公式 

 

步驟3-1   

點選「Power Pivot」→「管理」，右上角「計算區域」打開 

步驟3-2   

點選下方計算區域任何一格，在上方公式中打上 

行政區件數：=CALCULATE(SUM([買賣移轉案件數(件)],’台中市中心’[行政

區]=”行政區” 

 

將這公式複製貼上在這”任何一格”的下方，把行政區改成剩下的區域，
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完成所有行政區件數。例如：我點選中區位置的格子，在上方打入公式，再將

公式複製到西區件數的位置，中區改成西區即完成 

 

圖 2- 1  操作程序 1 

 

 

圖 2- 2  操作程序 2 

 

步驟3-3   

在最後一區行政區件數右邊格子輸入： 

總件數：=SUM([買賣移轉案件數(件)]) 

 

也可以用自動加總功能建立量值。亦即，
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圖 2- 3  操作程序 3 

 
圖 2- 4  操作程序 4 

 

第四節 Power Pivot 功能：建立樞紐分析表 

我們要對轉移件數做分析，看每年每一區分別轉移多少件數 

步驟4-1   

在 Power Pivot 中點選「主資料夾」→「樞紐分析」→「樞紐分析表」 
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圖 2- 5  操作程序 5 

步驟4-2   

在右方「樞紐分析表欄位」把： 

「行政區」拉到拖曳欄位：列 

「國民季」拉到拖曳欄位：欄 

「買賣移轉案件數(件)」拉到拖曳欄位：值 

再對拖曳欄位中的「買賣移轉案件數(件)」按「右鍵」→「欄位設定」→

「平均值」，由於拖曳過去後名稱前面會多了以下資料的總和將它刪除改成「買

賣移轉案件數(件)」 

 

圖 2- 6  操作程序 6 
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圖 2- 7  操作程序 7 

 

步驟4-3   

把”列標籤”和”欄標籤”改成”季”跟”行政區”，點選季旁邊空格，

按「分析」→「插入交叉分析篩選器」→「國民年」 

 

 

 

圖 2- 8 操作程序 8 

 

 

可以直接選擇自己想看的年度 
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第五節 Power Pivot 功能：建立樞紐分析圖 

步驟5-1   

在 Power Pivot 中點選「主資料夾」→「樞紐分析」→「樞紐分析圖」 

 

圖 2- 9  操作程序 9 

步驟5-2   

在右方「樞紐分析表欄位」把： 

「行政區」拉到拖曳欄位：列 

「公寓平均單價」、「華夏平均單價」、「住宅大樓平均單價」 

拉到拖曳欄位：值 

再對拖曳欄位中的「公寓平均單價」、「華夏平均單價」、「住宅大樓平均單

價」按「右鍵」→「欄位設定」→「平均值」，再將名稱修改為「公寓平均單

價」、「華夏平均單價」、「住宅大樓平均單價」 

19 
 



 

 

圖 2- 10  操作程序 10 

 

 

步驟5-3   

按「分析」→「插入交叉分析篩選器」→「國民年」 

可以看清楚每年度的變化，如果沒有插入交叉分析篩選器，圖表會顯示總

和，就不能將每一年做比較。 

例如：步驟 5-3 

 

圖 2- 11  操作程序 11 

 

步驟5-4   

分析 103年透天厝平均總價格 

在右方「樞紐分析表欄位」把： 

「行政區」、「國民年」拉到拖曳欄位：列 

「透天厝平均總價格」拉到拖曳欄位：列 
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 點選圖表左下方民國年→勾選 103年 

 

圖 2- 12  操作程序 12 
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第六節 Power View 

步驟6-1   

點選 Power View後，在 Power View欄位中勾選「行政區」、「公寓平均單

價」、「華夏平均單價」、「住宅大樓平均單價」，再將各平均單價項目的 加總 改

成 平均值 

 

 

圖 2- 13  操作程序 13  
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步驟6-2   

點選左上角「直條圖」→「群組直條圖」 

 

圖 2- 14  操作程序 14 

 

步驟6-3   

動態泡泡軌跡圖 

在 Power View欄位中勾選「行政區」、「買賣案件移轉數(件)」、「住宅大樓

平均單價」，再將各平均單價項目的 加總 改成 平均值 

 

 

 

步驟6-4   

點選左上角「其他圖表」→「散佈圖」 

 
圖 2- 15  操作程序 15 
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步驟6-5   

我們選了散佈圖之後右下方會多出播放軸，在 Power View欄位中把 國民

年 拉到右下角的 播放軸 中 

 

  

圖 2- 16  操作程序 16 
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第三章結論與討論 

 

圖 3- 1  台中市人口分布 

 

 

圖 3- 2  台中市人口密度 

 

引用【搜秀資源網】 
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圖 3- 3 台中行政區分佈圖 

 

第一節 買賣移轉件數的高低

 
圖 3- 4   102 年買賣移轉件數 
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圖 3- 5   103 年買賣移轉件數 

 
圖 3- 6   104 年買賣移轉件數 

27 
 



 

 
圖 3- 7   105 年買賣移轉件數  

（參考圖 3-4到圖 3-7）交易移轉件數明顯由西屯區、北屯區較高，這兩

區主要受惠政府交通、建設等利多助益，近年來推案熱度不斷上升，買氣越來

越好，加上不少新案陸續完工交屋，因而推動買賣移轉件數上升。 

 

第二節 住宅大樓、華廈、公寓房價的變化 

圖 3- 8    101 年第 4 季各區單價 
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圖 3- 9   102 年第 1 季各區單價 

 
圖 3- 10   102 年第 2 季各區單價 
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圖 3- 11   102 年第 3 季各區單價 

 

圖 3- 12   102 年第 4 季各區單價 
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圖 3- 13   103 年第 1 季各區單價 

 

圖 3- 14   103 年第 2 季各區單價 
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圖 3- 15   103 年第 3 季各區單價 

 

圖 3- 16   103 年第 4 季各區單價 
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圖 3- 17   104 年第 1 季各區單價 

 

圖 3- 18   104 年第 2 季各區單價 
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圖 3- 19   104 年第 3 季各區單價 

 

圖 3- 20   104 年第 4 季各區單價 
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圖 3- 21   105 年第 1 季各區單價 

 

圖 3- 22   105 年第 2 季各區單價 
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圖 3- 23   105 年第 3 季各區單價 

參考 (圖 3-4到圖 3-23)看出西屯區不論在哪一季，房價都名列第

一，價格起伏大約在每坪 25 萬元到 30 萬元的位置，從 104 年的 2 季

到 105 年的 3 季來看，西屯區的房價逐漸下跌，我們猜測前幾次房價

都不會跌到每坪 20 萬元以下，所以認為西屯區房價過幾年會在上升，

中區房價雖然是全部裡面最低的，但是中區的房價在 102 年第 1 季到

103 年第 3 季的差距也有到每坪 5 萬元，可見中區的住宅大樓也可以考

慮投資。  

整體區域包含台中新市政中心，還有新光三越、大遠百、老虎城

等大型百貨商場，又有台中國家歌劇院、秋紅谷生態公園等知名新興

地標及逢甲、中科、黎明等商圈支撐，自住紅利高。  

被視為台中房市發展指標的七期，劃屬西屯的北側與西側，近年

吸引精銳、大陸、聯聚、寶輝、龍寶、由鉅、惠宇、聚合發、興富發

等品牌建商推案。  
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第三節 透天厝單價與成交量的變化 

我們這節要用 Excel Power BI 做透天厝房價與成交量的分析，以下透天厝價

格的長條圖以及透天厝分析的動態泡泡圖，我們在動態泡泡圖內加上了人口，

以便了解人口與房價的關係。 

 

圖 3- 24   101 年第 4 季透天厝單價 

 

圖 3- 25   102 年透天厝單價 
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圖 3- 26   103 年透天厝單價 

 

圖 3- 27   104 年透天厝單價 
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圖 3- 28   105 年透天厝單價 

如(圖 3-24到圖 3-28)排在前三名的分別為西屯區、西區、南屯區，西屯

區在透天厝及住宅大樓價格高且移轉件數高主要因為台中七期、12期、中科、

水湳經貿園區等，都是近年台中市政府重點開發區域。而南屯區是因為多為透

天厝，故透天厝成交量較高。 

從 103年到 105年透天厝單價來看，西區價格已逐漸下跌，而西屯區的價

格從 102年 2000萬左右到 105年已達 2500萬元左右，可見若要做房價投資，

西區的前景已不太看好，我們預測西屯區過幾年還會漲到 3000萬元左右就不會

再漲了。 
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動態泡泡圖 

 

圖 3- 29   101 年第 4 季動態泡泡圖 

 
102 年第 1 季 
 

 
圖 3- 30   102 年第 1 季動態泡泡圖 

 
102 年第 2 季
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圖 3- 31   102 年第 2 季動態泡泡圖 

102 年第 3 季 

 
圖 3- 32   102 年第 3 季動態泡泡圖 
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102 年第 4季 

 

 
圖 3- 33   102 年第 4 季動態泡泡圖 

 

103 年第 1季 

 
圖 3- 34   103 年第 1 季動態泡泡圖 

103 年第 2季 
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圖 3- 35   103 年第 2 季動態泡泡圖 

 

103 年第 3季 

 

 
圖 3- 36   103 年第 3 季動態泡泡圖 
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103 年第 4季 

 
圖 3- 37   103 年第 4 季動態泡泡圖 

 
104 年第 1 季 

 

 
圖 3- 38   104 年第 1 季動態泡泡圖 
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104 年第 2 季 

 

 
圖 3- 39   104 年第 2 季動態泡泡圖 

104 年第 3 季 

 

 
圖 3- 40   104 年第 3 季動態泡泡圖 
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104 年第 4 季 

 

 
圖 3- 41   104 年第 4 季動態泡泡圖 

105 年第 1 季 

 

 
圖 3- 42   105 年第 1 季動態泡泡圖 

105 年第 2 季 
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圖 3- 43   105 年第 2 季動態泡泡圖 

 
105 年第 3 季 

 

 
圖 3- 44   105 年第 3 季動態泡泡圖 

如（圖 3-29到 3-44）從動態圖中我們發現從 104年第 4季到 105年第 1

季西屯區可能因為價格居高不下而造成買賣移轉件數逐漸下跌，原本我們從長

條圖圖 3-24到圖 3-28來看預測西屯區房價會一直上升，但是我們看了動態泡

泡圖後，從 102年到 105年來看我們發現買賣移轉件數已經逐漸下跌，所以我

們認為西屯區的房價不會再一直上升，且我們估計在 107年會下跌，動態泡泡

圖讓我們發現原本看好的西屯區雖然有七期重劃區讓房價到很高的位置，但從

這幾年的變化來看，西屯區的房價已經開始下跌了，而中區的價格前幾年雖然
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一直在最低的位置，但是從 104年第 3季到 105年第 3季卻發現中區的買賣移

轉件數不大，房價卻有劇烈的變化。 

從人口來看西屯區、北屯區人口較多且房價及成交量較大，中區人口最少

成交量最低，但是房價有些季節比東區還要高，可見人口多房價不一定高，但

是人口的多少卻跟成交量有很大的關係。 
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第四節 台中市房價為何有這樣的變化 

 

 
為了證明七期重規畫區能否有效提振當地經濟，促進房屋成交量，因此我

們將台中市這八個行政區作對比，做一個顯著檢定 
設 H0：台中各區的平均移轉件數相同 
  H1：台中各區的平均移轉件數不相同 
  顯著水準設為 0.05 
 

單因子變異數分析     
       
摘要       

組 個數 總和 平均 變異數   
中區 16 1787 111.6875 593.5625   
東區 16 4205 262.8125 7334.829   
西區 16 8847 552.9375 27255.93   
南區 16 11067 691.6875 39422.76   
北區 15 13283 885.5333 65472.27   
北屯區 15 27937 1862.467 159823.1   
西屯區 16 27790 1736.875 211845.2   
南屯區 16 16035 1002.188 67502.96   
       
       
ANOVA       
變源 SS 自由度 MS F P-值 臨界值 

組間 44284159 7 6326308 88.20318 7.34801E-44 2.0881 

組內 8463464 118 71724.27    
       
總和 52747623 125     

在 5%顯著水準下推翻 H0。台中各行政區買賣移轉件數有 顯著差異。因此， 

可見台中各區的平均移轉件數不相同， 

呼應主題，可見七期重規畫區可有效帶動當地經濟成長，促使個區移轉件數有顯著差異 
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從上述我們提到第七期重規畫區帶來西屯區的經濟提升，現在我們要介紹

和為第七期重規畫區，而第七期重規畫區帶來了哪些建設，以及第七期重規畫

區的主要位置。 

 

第七期惠來重劃區  

1.重劃目的：配合台中市政府遷建的新都市中心計畫。  

2.辦理時程：79.02～81.11，計二年十個月。 

3.地理位置:主要可分為 3期 

   北七期:位於第七期市地重劃區北側，市政路以北、朝富路以東、臺灣大

道以南及文心路以西之範圍內。 

   南七期: 位於第七期市地重劃區南側，範圍由市政路以南、大墩四街以

北、河南路四段以東（不含黎明東街）、文心路與向心路以西。主要位於南屯區。

其行政轄區包含西屯區之部分地區。 

   西七期: 位於第七期市地重劃區西側，位於臺灣大道以南、市政路以北、

環中路以東、朝富路以西。 

 

 

圖 3- 45  七期重劃區 

(左上：西七期，右上：北七期，右下：南七期) 

4.人口進駐：重劃完成時適逢房地產不景氣，初期移入人口較少，近年 來隨著

百貨公司多家進駐，高品質的大樓及透天一一開發，人口加速 進駐，目前

屬於台中市最具潛力的黃金地段，現況尚屬低度的發展。  

5.重大建設：七期重劃區內推動了許多重大建設，如新市政中心、圓形 戶外劇

場、台中大都會歌劇院、台中國際會議展覽中心等；加上新光 三越百貨、

Tiger City購物中心、衣蝶百貨也選在此區進駐，使得七 期成為追求時

尚者的新購物天堂；隨著房地產景氣加溫，目前有超過 10家建商進駐七

期推案，動輒數千萬的別墅與豪宅相繼推出，已形 成全台中市豪宅密度最

高的區域，堪稱中部的「信義計畫區」。  
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6.特色商圈：頂級豪宅、百貨時尚商圈、惠文花市等特色商圈。 

(1)頂級豪宅：依據力霸房屋 92年底舉辦票選與評比「台中市 10大名

宅」的結果，包括「龍邦國寶」、「歐薇花園」、「月光流域」、「聯聚和平大

廈」、「天璽」、「安蘭居」、「鄉林雲崗」、「磐石」、「理性 感性」及「長安美

術觀邸」等 10棟建築物，其中七期就囊括 7棟， 正心不動產估價師事務

所 黃昭閔估價師認為七期重劃區已成為頂級豪宅的代名詞。  

(2)百貨時尚商圈：由於新光三越百貨、Tiger City購物中心、衣蝶 百貨

的陸續進駐七期，形成百貨時尚商圈，加上各家百貨公司的 客層定位不

同，如新光三越百貨鎖定親子客層、Tiger City購物 中心鎖定年輕族

群、衣蝶百貨則鎖定婦女客層，形成相輔相成的 群聚效果，購物的客源也

從台中市市民擴大為台中都會區的所有 人口，百貨公司商圈前景看好。  

(3)惠文花市：初期經營方式為封閉型的拍賣花市，4年前才改變經營 形

態轉型為零售，目前沿街面已有將近 20家的花店，除了販賣一般應景的鮮

花外，也有許多主打蘭花、香草、盆栽等專賣店，況且全年無休，絕對能

滿足喜歡拈花惹草民眾的需求。  

7.代表建物：「月光流域」、「聯聚和平大廈」、「理性感性」、新市政中心。 

8.結論:從我們分析的近年來移轉件數看的出，西屯區和南屯區移轉件數相

較於其他區域高，人口密集度也是相較於密集，表示這重劃區成功的吸引人

潮，也增進了房地產的買賣。 

引用【正心不動產估價師事務所】 
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接下來我們要使用 Excel Power Map來分析，若是我們僅以長條圖顯示買

賣移轉件數，無法馬上了解買賣移轉件數主要分布在那些地區，但是用 Excel 

Power Map就可以讓我們了解買賣移轉件數地理位置的分布，我們可以立刻知

道成交量高的地區主要位於那些地區，從圖 3-51來看發現主要是西北部地區成

交量比較高，是因為第七期重規畫區、交通便利等因素造成，第七期重規畫區

主要在黃色西屯區的位置。 

 

買賣移轉件數 

 

 

圖 3- 46  power map 地理圖 
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圖 3- 47  台中市區第七重規劃區圖 

 
從圖 3-47來看第七期重規畫區大約位於台中市西邊且完全沒有碰到中區的

位置，所以規劃區對於中區的影響不大，從路線來看第七期重規劃區影響到的

地區，由北往南分別為北屯區、西屯區、南屯區影響較深，買賣移轉件數較

高。 
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附錄   
Excel Power BI安裝方法： 

由於 Power Pivot、Power Map、Power View 在 Excel 2013/2016 屬於內建原

生增益集，一開始預設為「關閉」狀態，因此想要使用就必須開啟該增益集 
步驟 1 

檔案→選項→增益集，在左下方管理選項的下拉清單中選取 COM 增益集後

點選執行 

  

 
 

圖 附錄 1  安裝 

步驟 2 

出現增益集選項，勾選 Microsoft Power Pivot for Excel、Microsoft 
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Power Map for Excel、Power View後，按確定 

步驟 3 

找不到 Power Pivot時，重新啟動 Excel， 就能在上方索引標籤列看到 

Power Pivot 選項 

步驟 4 

如果 Microsoft Power Map for Excel還是沒有出現，我就可以到

https://www.microsoft.com/en-us/download/details.aspx?id=38395 

中去做下載的動作，再重複步驟 1-1即可。 

檔案→選項→自訂功能區，在由此選擇命令(C)下的主要索引標籤，按一下

新增群組 

於該選擇命令下，選擇不在功能區的命令，於清單中選擇插入 Power View

報表並新增至新增群組中，然後按確定，就能在 Excel上方找到 

 

 

圖附錄 2 新增 Power View 
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